Lei n° 672/2017 de 10 de Agosto de 2017.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO DE CHA GRANDE, ESTABELECE AS

MODALIDADES DE PARCELAMENTO
URBANO:: LOTEAMENTOS,
DESMEMBRAMENTO, CONDOMINIOS
URBANISTICOS E PARCELAMENTOS

INTEGRADOS COM EDIFICACAO; E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CHA GRANDE-PE, em exercicio, no
uso das atribuig¢des que lhe sdo conferidas pelo art. 86,
inc. IV, da Lei Orgénica do Municipio de Ch& Grande, FACO
SABER que o Poder Legislativo aprovou e eu sanciono a
seguinte:

LET

TIiTULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Esta lei, dentro das atribuicdes e competéncias
constitucionais do Municipio, regulamentard o uso do solo
urbano e de expansdo urbana, definindo como modalidades de
parcelamento do solo: Loteamento, Desmembramento,
Condominio Urbanistico e Parcelamento Integrado com
Edificacdo.

§ 1° - A aplicacgédo desta Lei da-se em complemento e sem
prejuizo de outras normas de ambito federal e estadual, com
0 intuito de adequé-las a peculiaridade local, respeitadas
as competéncias constitucionais de cada ente federativo.

§ 2° - A presente Lei regula o parcelamento do solo para
fins urbanos neste Municipio nas modalidades de Loteamento,
Desmembramento, Condominio Urbanistico e Parcelamento
Integrado com Edificacédo, definindo 0s requisitos
urbanisticos exigidos para cada uma das modalidades de
parcelamento do solo urbano, bem como as especificacdes dos



Projetos necessarios e o0s procedimentos para aprovacgao

destes.
Art. 2° - Para os efeitos desta Lei, consideram-se:
I. Alvara: documento que licencia ou autoriza a execucgéo

de obras sujeitas a fiscalizacdo da Prefeitura;

IT. Area wurbana: a parcela do territério municipal,

continua ou ndo, com perimetro descriminado pelo Plano
Diretor ou por lei municipal especifica, observado o
requisito minimo da existéncia de melhoramentos indicados
em pelo menos 2 (duas) das alineas seguintes, construidos
ou mantidos pelo Poder Publico: (a) meio-fio ou calcgamento,
com canalizacdo de &guas pluviais; (b) abastecimento de
agua; (c) sistema de esgotos sanitarios; (d) rede de
iluminacéo publica, com ou sem posteamento para
distribuicdo domiciliar; (e) escola primaria ou posto de
saude a uma distdncia méxima de 3 (trés) quildmetros do
imével considerado. Devem ser consideradas como urbanas as
areas urbanizaveis ou de expansdo urbana, os imdéveis objeto
de parcelamentos do solo para fins urbanos aprovados pelos
6rgdos competentes.

III. Area urbanizdvel ou de expansdo urbana: a parcela do

territdé4rio municipal, continua ou ndo, estabelecida pelo
Plano Diretor ou por lei municipal especifica.

Iv. Areas destinadas a uso comum dos conddéminos: aquelas

referentes ao sistema viario interno e as demais é&areas
integrantes de condominios urbanisticos e parcelamentos
integrados com edificagcdo ndo definidas como unidades
autdnomas;

V. Centro de Bairro: setor de um bairro, planejado ou

ndo, que agrega suas principais atividades e usos, tais
como comércio e servicos de vizinhanca e equipamentos
comunitarios de carater local;

VI. Condominio urbanistico: a urbanizacdo e divisdo de

imével em unidades autdbnomas ndo edificadas, as quais
correspondem fragdes ideais das &areas de uso comum dos
condéminos, admitido o fechamento do perimetro e a abertura
de vias internas de dominio privado.



VII. Cul de sac: vias sem saida com baldo de retorno;

VIII. Declividade: relacdo percentual entre a diferenca das

cotas altimétricas de dois pontos e sua disténcia
horizontal;

IX. Desmembramento: subdivisdo de gleba originaria, em

novas glebas com acesso direto, para cada uma das novas
glebas,ao sistema viadrio existente, desde que ndo implique
na abertura de novas ruas e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;

X. Embargo: ato administrativo que determina a
paralisacdo de uma obra;

XT. Empreendedor: o responsavel pela implantacdo do
parcelamento, que pode ser: (a) o proprietdrio do imdvel a
ser parcelado; (b) o compromissario comprador, cessionario

ou promitente cessiondrio desde que o proprietdrio expresse
sua anuéncia em relacgcdo ao empreendimento e sub-rogue-se
nas obrigac¢des do compromissdrio comprador, cessiondrio ou
promitente cessiondrio em caso de extingdo do contrato; (c)
a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietdrio ou
compromissario comprador, cessionario ou promitente
cessiondrio do imbével a ser parcelado; (d) a pessoa fisica
ou juridica contratada pelo Poder Publico para executar o
parcelamento.

XITI. FEquipamentos Comunitdrios: equipamentos publicos de

educacdo, cultura, saude, lazer e similares;

XIII. Equipamentos Urbanos: equipamentos publicos de

abastecimento de &gua, servicos de esgotos, energia
elétrica, coleta de &guas pluviais, rede telefdnica e gés
canalizado;

XIV. Faixa Non Aedificandi: &rea de terreno onde ndo serd

permitida qualquer edificacéo;

XV. Fracdo ideal: o indice da participacdo abstrata e

indivisa de cada conddmino nas coisas comuns do condominio
urbanistico e no parcelamento integrado com edificacéo,
expresso sob forma decimal, ordindria ou percentual;



XVI. Gleba: &area de terra que ainda ndo foi objeto de
parcelamento do solo para fins urbanos;

XVII. Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de

abastecimento de agua, servicos de coleta de esgoto,
distribuicdo de energia elétrica, coletas de aguas
pluviais, iluminacgdo de vias internas e coleta de lixo;

XVIII. Infraestrutura complementar: iluminacdo publica,

pavimentacdo, rede de telefonia, rede de fibra oética e
outras redes de comunicacdo, rede de gas canalizado e
outros elementos ndo contemplados na infraestrutura béasica;

XIX. Leito carrocavel: pista destinada ao trafego de

veiculos nas vias de circulacdo composta de uma ou mais
faixas de rolamento;

XX. Lote: parcela autdnoma de terreno, com pelo menos um
acesso a logradouro publico, resultante de Loteamento
aprovado;

XXI. Loteamento: subdivisé&o de uma gleba e lotes

destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de
circulacgdo, de logradouros publicos, ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo de vias existentes;

XXII. Mobilidrio Urbano: compreende a posteacdo, telefones

publicos, bancas de jornais, abrigos de ©&nibus, caixas de
correio e de 1lixo, Dbancos e congéneres dJue ocupem OS
logradouros publicos;

XXIII. Mébdulo: parte privativa do terreno destinada a
construcdo de unidades autdnomas edificadas, resultante do
parcelamento integrado com edificacdo;

XXIV. Parcelamento do Solo para fins wurbanos; qualquer

forma de parcelamento do solo, nas formas de Loteamento,
Desmembramento, Condominio Urbanistico ou Parcelamento
Integrado com Edificacéo, destinados a habitacéo, a
indtstria, servicos ou ao comércio, mesmo que localizados
fora das zonas definidas como urbana ou urbanizivel do
municipio;

XXV. Parcelamento integrado com edificacdo: o parcelamento

em que a construcdo das unidades autdénomas edificadas nos



médulos é feita pelo empreendedor, concomitantemente a
implantacdo das obras de urbanizacdo do terreno;

XXVI. Remembramento: reagrupamento de lotes e/ou glebas

contiguas, formando uma unidade Imobilidria, edificada ou
nao;

XXVII. Rodovias: vias estaduais ou federais de
circulacdo de automdveis;

XXVIII. Sistema viario: conjunto de wvias de circulacédo

interna dos condominios urbanisticos e parcelamentos
integrados com edificacdo, harmonizadas com a topografia
local;

XXIX. Unidade autdédnoma ndo edificada; a unidade imobilidria

de uso privativo resultante de condominio urbanistico;

XXX. Unidade autdénoma edificada: a unidade imobiliédria

edificada de wuso privativo resultante da edificacdo em
médulos do parcelamento integrado com edificacgéo.

TiTULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS DO PARCELAMENTO DO
SOLO PARA FINS URBANOS

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 3° - 0O parcelamento do solo para fins urbanos deve
observar os requisitos urbanisticos e ambientais previstos
na legislacdo federal, estadual e municipal vigentes e na
presente Lei.

Art. 4° - O parcelamento do solo para fins urbanos somente
pode ser feito nas modalidades de loteamento,
desmembramento, condominio urbanistico ou parcelamento

integrado com edificacéo.

§ 1° - Admite-se a utilizacdo, de forma simultdnea ou
consecutiva, de mais de uma modalidade de parcelamento, no
mesmo imbdével ou em parte dele, desde gque atendidos os
requisitos da legislacédo vigente.



§ 2° - O remembramento de médulos ou unidades autdnomas nao
edificadas contiguas serd possivel, quando pertencentes a
mesma pessoa fisica ou Juridica, desde que tenha seu
projeto previamente aprovado pela municipalidade.

Art. 5° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em

lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias
de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das existentes.

Art. 6° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de

gleba originaria, em novas glebas com acesso direto, para
cada uma das novas glebas, ao sistema vidrio existente,
desde que ndo 1implique na abertura de novas ruas e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo dos ja existentes.

Art. 7° - Considera-se condominio urbanistico a urbanizacéo

e divisdo de imdével em unidades autdnomas ndo edificadas,
as quais correspondem fracgdes ideais das &reas de uso comum
dos condéminos, admitido o fechamento do perimetro e a
abertura de vias internas de dominio privado.

Art. 8° - Considera-se parcelamento integrado com

edificacdo o parcelamento em que a construgdo das unidades
autdénomas edificadas nos méddulos é feita pelo empreendedor,

concomitantemente a implantacdo das obras de urbanizacdo do

terreno.
Art. 9° - N&o serd permitido o parcelamento do solo:
I - em areas alagadicas ou sujeitas a inundacdes, antes de

tomadas as providéncias para assegurar o escoamento ou a
contencdo das &aguas;

IT - em local considerado contaminado ou suspeito de
contaminacdo por material nocivo ao meio ambiente ou a
saude publica, sem que seja previamente saneado, atendidas
as exigéncias do 6rgdo ambiental competente;

ITT - em terrenos com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), salvo se o empreendedor implemente
solucdo técnica para a 1implantacdo das edificacgdes que
garanta a seguranca contra situacdes de risco;



IV - em &rea sujeita a deslizamento de encosta, abatimento
do terreno, processo de erosdo linear ou outra situacdo de
risco, antes de tomadas as providéncias para garantir sua
estabilidade;

V - em 4&reas que integrem unidades de conservacdo da
natureza, criadas na forma da Lei Federal n°® 9.985, de 18
de julho de 2000, incompativeis com o parcelamento do solo
para fins urbanos;

VI - em &reas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a
poluicdo impeca condigdes sanitdrias suportaveis até a sua
correcdo;

VII - nas &areas de preservacdo permanente, estabelecidas no
Art. 2° do Cédigo Florestal Brasileiro - Lei n° 12.651 de
25 de maio de 2012;

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 10 - Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos:

I - as 4Areas destinadas a sistema de <circulacao,
implantagcdo de equipamento urbano e comunitario, bem como a
espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a
densidade de ocupacdo prevista para a gleba.

II - os lotes terdo é&rea minima de 200,00m? (duzentos
metros quadrados), com frente minima de 10 (dez) metros,
salvo quando a legislacdo estadual ou federal determinar
maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar a
urbanizacéo especifica ou Edificacéo de conjuntos
habitacionais de interesse social, previamente aprovados
pelos érgdos publicos competentes.

IIT - ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas
de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutovias, seréa
obrigatéria a reserva de uma faixa non aedificandi, cuja
largura para cada lado devera obedecer as exigéncias da
legislacgédo especifica de 15 (quinze) metros de cada lado,
salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica.



IV - as vias de Loteamento deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e
harmonizar-se com a topografia local.

§ 1° - A porcentagem de Areas puUblicas previstas no inciso
I deste artigo nédo poderd ser inferior a 35% (trinta e
cinco por <cento) da 4&rea total da gleba, salvo nos
loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes forem
maiores do que 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados),
caso em que a percentagem poderd ser reduzida, a critério
do Orgdo Municipal de Planejamento Urbano.

§ 2° - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de
abastecimento de &gua, servigos de esgoto, energia
elétrica, coletas de &guas pluviais, rede telefdnica e gas
canalizado.

§ 3° - Consideram-se comunitdrios os equipamentos puUblicos
educacdo, cultura, saude, lazer e similares.

§ 4° - Os lotes de esquinas terdo suas dimensdes acrescidas
de 20% (vinte por cento).

§ 5° - Percentagem das areas publicas a que se refere o §
1° respeitara a seguinte composicédo:

I - 15% (quinze por cento), no minimo, destinados a pracas
e 4reas verdes;

IT - 10% (dez por cento), no minimo, destinados a
equipamentos comunitéarios;

ITIT - o restante das &reas puUblicas exigidas no caput deste
artigo serd destinado as vias de circulacéo.

Art. 11 - A vias de circulacdo terd&o a seguinte hierarquia,
qgquanto a funcdo e capacidade de trafego:

I - Artérias: destinadas ao trafego de passagem, possuindo
caracteristicas de desenho que permitam circulacdo réapida;

IT - Coletoras: destinadas ao tradfego dentro das zonas,
estabelecendo ligacdo entre as vias artérias e locais;



IIT - Locais: destinadas a 1ligacdo entre as unidades
imobilidrias e as vias coletoras.

Art. 12 - As vias de circulacdo serdo compostas por uma
parte destinada ao trafego de wveiculo e outra destinada a
pedestre e a mobilidrio urbano, devendo obedecer as
seguintes condicdes:

I - a parte destinada ao trafego de veiculo serd composta
por, no minimo, duas faixas de rolamento, cada uma com as
dimensdes minimas de:

a) 3,50m (trés metros e cingquenta centimetros), nas vias
arteriais e coletoras;

b) 3,00m (trés metros) nas locais.

IT - a parte destinada aos pedestres e ao mobilidrio urbano
serad composta por faixas laterais, cujas larguras somadas
deverédo corresponder a 50% (cinquenta por cento) do leito
carrocavel, respeitando-se o minimo de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) para cada passeio;

IIT - as vias de circulacdo com mais de 03 (trés) faixas de
rolamento deverdo conter canteiro <central com largura
minima de 4,00m (quatro metros), destinado a ciclovias,
cuja metragem serd excluida do cédlculo dos passeios a que
se refere o inciso II deste artigo;

IV- as vias de pedestres terdo largura minima de 5% (cinco
por cento) de seu comprimento e nunca inferior a 4,00m
(quatro metros);

V - as vias internas das quadras poderdo terminar em cul de
sac (praca de retorno), desde que o raio minimo da praca
seja de 10,00m (dez metros) e o comprimento da wvia né&o
exceda 150,00m (cento e cinguenta metros);

VI - as declividades longitudinais das vias ndo poderdo ser
inferiores a 2% (dois por cento);

VII - as vias deverdo ser providas de sistema de drenagem;



VIII - nenhum lote poderd estar localizado a uma disténcia
maior do que 500,00m (gquinhentos metros) de uma via
coletora com, pelo menos, 3(trés) faixas de rolamento;

IX - as quadras terdo comprimento méximo de 250,00m
(duzentos e cinquenta metros).

Art. 13 - 0 Poder publico competente poderé
complementarmente exigir, em cada Loteamento, a reserva de
faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo Unico - Consideram-se urbanos os equipamentos de
abastecimento de agua, servigos de esgoto, energia
elétrica, de &gua pluviais, rede telefdnica e géas
canalizado.

CAPITULO III
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA DESMEMBRAMENTO

Art. 14 - Atendidas as especificacdes estabelecidas no art.
6° desta Lei, ndo serdo exigidos outros requisitos
urbanisticos para 0s parcelamentos na forma de
desmembramento.

CAPITULO IV
REQUISITOS URBANISTICOS PARA OS CONDOMINIOS URBANISTICOS

Art. 15 - Os condominios urbanisticos deverdo atender, pelo
menos, aos seguintes requisitos:

I - o acesso principal deve ter frente para via publica,
sendo necessaria a existéncia de faixa de desaceleracdo e a
observédncia de recuo minimo de 10,00m (dez metros) para a
construcdo do portal de entrada e guarita controle de
acesso;

II - as Areas destinadas a sistemas de circulacdo interna,
harmonizadas com a topografia 1local, serdo de dominio
privado, sendo vedada a abertura de logradouros publicos
internamente ao seu perimetro:
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ITI - as unidades autdénomas ndo edificadas terdo Aarea
minima de 390,00m? (trezentos e noventa metros quadrados) e
frente minima de 13,00m (treze metros);

IV - a infraestrutura béasica deve conter os equipamentos
urbanos de abastecimento de 4&gua, servicos de esgoto,
energia elétrica, coletas de &guas pluviais e iluminacédo de
vias internas;

V - ¢é necessaria a reserva de faixa non aedificandi
vinculada as dutovias hidrossanitédrias, a rede elétrica e a
infraestrutura complementar;

VI - no minimo 20% (vinte por cento) da &rea total do
condominio urbanistico serd destinado a preservacdo do solo
natural e areas verdes;

VII - ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas
de dominio publico das rodovias e ferrovias, sera
obrigatéria a reserva de uma faixa nédo-edificavel de 15
(quinze) metros de cada lado.

§ 1° - Para as unidades autdnomas ndo edificadas que
tiverem as frentes para vias em cul de sac, em forma de
arco, deve-se considerar a frente minima de 8m (oito
metros) .

§ 2° - As unidades autdnomas ndo edificadas localizadas nas
esquinas terdo a area minima acrescida de 20% (vinte por
cento) .

Art. 16 - Quando previsto o fechamento do perimetro no
projeto do empreendedor, serdo admissiveis as seguintes
formas de fechamento:

I - muro de alvenaria ou pedra;

ITI - alambrado de metal;

ITII - cerca de arame, com estagueamento em concreto ou
madeira;
IV - cerca viva;
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V - grade de metal;
VI - portdes de madeira ou metal.

Paragrafo uUnico - O fechamento do perimetro pode se dar
pela combinacdo das varias formas indicadas na lista
exemplificativa, acima, ou qualquer outra forma, proposta
pelo empreendedor e aceita pela municipalidade, quando da
andlise e licenciamento do projeto.

Art. 17 - Para os condominios urbanisticos n&o serd exigido
a destinacdo de Areas para equipamentos comunitéarios.

Paragrafo tnico - Consideram-se comunitarios os
equipamentos publicos de educacéo, cultura, saude,
seguranca, esporte, lazer, convivio social e similares.

Art. 18 - Para os condominios urbanisticos com é&rea
superior a 200.000,00m? (duzentos mil metros quadrados), é
necessario a elaboracdo de Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanca (EIV).

Art. 19- Aplicam-se aos condominios urbanisticos,
integralmente, as disposicdes relativas as vias de
circulacdo estabelecidas nos requisitos wurbanisticos do
loteamento, arts. 11 e 12, Capitulo II deste Titulo.

CAPITULO V
REQUISITOS URBANISTICOS PARA OS PARCELAMENTOS INTEGRADOS
COM EDIFICACAO

Art. 20 - Os parcelamentos integrados com edificacdo
deverdo atender, pelo menos, aos requisitos atribuidos aos
condominios urbanisticos e especificamente os seguintes:

I - coeficiente de utilizacdo méxima de 1,0 (uma) vez a
drea do terreno;

IT - taxa de ocupacdo maxima de 50% (cinquenta por cento)
da &rea do terreno;

IITI - taxa minima de Solo Natural dentro do médulo de 30%

(trinta por cento) do terreno.
Art. 21 - As edificacgdes poderédo ser erigidas em:
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§ 1° - Conjuntos geminados, cujo numero maximo de
pavimentos ¢é de térreo mais um piso, com parametros
urbanisticos especificos a seguir:

I - é permitida a edificacdo de até 25% (vinte e cinco por
cento) da area de cobertura sobre o primeiro pavimento;

IT - comprimento méximo do bloco de 120,00m (cento e vinte
metros) ;
III - afastamentos minimos: frontal de 5,0m (cinco metros),

laterais de 1,50m (um e meio metro) e de fundos de 3,0m
(trés metros);

IV - afastamentos minimos entre as fachadas de dois
conjuntos de edificagdes geminadas alinhados: 3,0m (trés

metros) .

§ 2° - Bloco vertical, cuja altura méxima deverd ser de
21,00m (vinte e um metros), contados a partir do pavimento
térreo, néo considerando inclusos 0s pavimentos
semienterrados e subsolos, com o0s parédmetros urbanisticos
especificos:

I - é permitida a edificacdo de até 25% (vinte e cinco por

cento) da area de cobertura do edificio;

IT - para as edificagdes com mais de 2 (dois) e até 4
(quatro) pavimentos, os afastamentos frontais, laterais e
de fundos serdo iguais aos seguintes afastamentos iniciais:
(a) Afastamento Frontal Inicial de 5,00m (cinco metros);
(b) Afastamento Lateral 1Inicial de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros); e (c) Afastamento de Fundos Inicial
de 3,00m (trés metros).

ITIT - para as edificagbes com mais de 04 (quatro)
pavimentos, serd exigida a obediéncia dos afastamentos
obtidos com a férmula do Anexo I.

IV - no caso de uso de pavimento semienterrado a cota de

piso do pavimento imediatamente superior a este n&o deveré
ultrapassar a altura de 1,60m (um metro e sessenta
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centimetros) em relacdo a cota média da superficie do
terreno;

V — pé- direito minimo dos pavimentos de 2,70m (dois metros
e setenta centimetros).

§ 3° - Residéncias unifamiliares, que poderdo ser
edificadas com até 02 (dois) pavimentos superiores ao
pavimento térreo e até 01 (um) pavimento inferior ao
pavimento térreo (subsolo), com os parametros urbanisticos
especificos:

I - afastamentos minimos; frontal de 5,00m (cinco metros),

laterais de 1,50m (um e meio metro) e de fundos de 1,50m
(um e meio metro);

IT - pé-direito minimo dos pavimentos de 2,70m (dois metros
e setenta centimetros).

Art. 22 - O numero de vagas de estacionamento de veiculos
serd calculado de acordo com o uso.

§ 1° - As edificacdes destinadas ao uso habitacional e
hotelaria terédo:

I - no minimo 01 (uma) vaga para as unidades até 150,00m?
(cento e cinquenta metros gquadrados) de &rea construida;

IT - no minimo 02 (duas) vagas para as unidades acima de
150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados) de area
construida.

§ 2° - As edificacbes destinadas ao uso de comércio e

servicos terdo até 01 (uma) vaga de automével para cada
50,00m? (cingquenta metros quadrados) de area construida;

§ 3° - As vagas deverdo ser numeradas e atender as
dimensdes minimas explicitadas no § 4° a seguir, sendo
permitidas vagas enfileiradas desde que vinculadas a uma
mesma unidade.

§ 4° - O sistema de <circulacdo adotado deverd ser
dimensionado de forma a permitir as manobras necesséarias,
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garantindo o acesso a vaga, conforme os pardmetros a
seguir:

I - as vias de circulacdo e manobra terdo no minimo 5,00m
(cinco metros) de largura;

ITI - para os empreendimentos residenciais e hoteleiros as
vagas de garagem para veiculos pequenos e médios, terdo no
minimo 4,40m (quatro metros e quarenta centimetros) de
comprimento, por 2,30m (dois metros e trinta centimetros)
de largura;

III - para os empreendimentos comerciais e de servigos, que
ndo hotelaria, as vagas de garagem para veiculos pequenos e
médios, terdo no minimo 5, 00m (cinco metros) de
comprimento, por 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) de largura;

Iv - seré destinado um percentual suplementar
correspondente a 1% (um por cento) do total de vagas para
veiculos de portadores de necessidades especiais, com 5, 00m
(cinco metros) de comprimento por 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros) de largura.

CAPITULO VI
DAS RESPONSABILIDADES DO EMPREENDEDOR E DO PODER PUBLICO NA
IMPLANTACAO E MANUTENCAO DO PARCELAMENTO

Art. 23 - Cabe ao empreendedor:

I - a demarcacdo dos lotes e das unidades autdénomas néao
edificadas e das 4&reas destinadas a uso comum dos
conddbminos;

IT - a implantacgdo:

a) do sistema viario;

b)da infraestrutura béasica, com excecdo dos sistemas
individuais de disposicdo de esgoto sanitario;

c)das edificagdes do Parcelamento Integrado com Edificacéo.
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IIT - a manutencdo, até o registro da instituicdo do
condominio no Registro de Imbéveis, do sistema viadrio, das
dreas destinadas a uso comum dos condbminos e da
infraestrutura bésica;

IV - a responsabilizacdo pela infraestrutura Dbésica e
sistema viario por até 90 (noventa) dias, a contar da
expedicdo do alvard de Aceite-se para os loteamentos e
condominios urbanisticos ou de habite-se das unidades
autdnomas edificadas para os parcelamento integrados com
edificacdo, seja parcial ou total, desde que o empreendedor
tenha sido comunicado, ao longo desse periodo, da
existéncia de vicios ou de irregularidades que devam por
ele ser sanados ou corrigidos.

Art. 24 - Ressalvado o disposto no art. 23, cabe ao Poder
Piblico ou a seus concessionarios e permissionarios, a
partir da expedicdo do alvara de Aceite-se para oOs
loteamentos e condominios urbanisticos ou de Habite-se das
unidades autdnomas edificadas para os parcelamentos
integrados com edificacdo, seja parcial ou total, a
operacdo e manutencdo da infraestrutura bédsica para atender
a responsabilidade do Municipio.

§ 1° - Cabe ao Poder Publico, ou a seus concessiondrios ou
permissionadrios, disponibilizar as redes externas e o0s seus
respectivos pontos de conexdo necessarios a implantacéo,
pelo empreendedor, dos elementos de infraestrutura basica
ou complementar na area interna do parcelamento.

§ 2° - A requerimento do empreendedor, a municipalidade,
ouvidos os concessiondrios ou permissiondrios de servicgos
publicos, pode autorizar que a manutencdo da infraestrutura
badsica fique a cargo dos condbminos, respeitada a
individualizacdo e proporcionalidade em relacdo a unidade
imobilidria de cada conddmino.

§ 3° - No caso previsto no § 2°, deve ser:
I - firmado contrato entre os conddéminos e os

concessiondrios ou permissiondrios para estabelecer as
regras da manutencdo, assegurado o desconto, nas taxas e
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tarifas cobradas pela prestacdo do servico, dos valores
relativos aos custos de manutencdo;

IT - respeitada a individualizacdo de cada unidade
autdnoma, atendida a proporcionalidade da fracdo ideal
correspondente.

§ 4° - E assegurado o acesso irrestrito do Poder Publico e

dos concessionarios ou permissionarios de servicos publicos
ao perimetro com acesso controlado dos condominios
urbanisticos e parcelamentos integrados com edificacdo para
o cumprimento de suas obrigagdes relativas a operacdo e
manutencdo da infraestrutura bédsica e a coleta de residuos
sb6lidos.

§ 5° - Fica garantida a medicdo individual de A&agua e
energia elétrica por unidade autdnoma, conforme
requerimento a ser realizado pelo empreendedor, enderecado
as respectivas concessionarias ou permissionarias.

Art. 25 - Cabe aos condbminos a manutencdo do sistema
vidrio, das A&reas destinadas a uso comum dos conddbminos e
da infraestrutura complementar interna dos condominios
urbanisticos e dos condominios edilicios originarios de
parcelamentos integrados com edificagdo, a partir do
registro da instituicdo do condominio no Registro de
Iméveis.

TITULO III
DO PROJETO DE PARCELAMENTO E DO LICENCIAMENTO LEGAL

CAPITULO I
DO CONTEUDO DO PROJETO PARA LOTEAMENTO, CONDOMINIOS
URBANISTICOS OU PARCELAMENTO INTEGRADO COM EDIFICACAO

Art. 26 - O projeto do loteamento, condominios urbanisticos
ou do parcelamento integrado com edificacéo, a ser
apresentado pelo empreendedor para aprovacado do Poder
Piblico Municipal (“"PROJETO”) deverd atender, além dos
requisitos desta Lei, as regras estabelecidas na legislacéo
urbanistica e ambiental municipal, guanto:

I - 20 parcelamento, o uso e a ocupacao do solo;
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II - a4 reserva de faixas ndo edificéaveis;

IIT - a execucdo das obras necessadrias em sequéncia que
evite situacgdes de risco, quando necessarias;

IV - a valorizacdo do patrimbénio natural e cultural;

V — as areas legalmente protegidas.

Paragrafo unico - A autoridade licenciadora pode requisitar
complementacdes ao projeto no que concerne a infraestrutura
basica.

Art. 27 - O empreendedor deve apresentar a autoridade
licenciadora, ainda, os seguintes documentos anexos ao

PROJETO:

I - Requerimento Especifico instruido com:

a) titulo de propriedade do imével;

b) certiddo atualizada da matricula do imdbdvel, expedida
pelo Registro de Imdveis competente;

c) os contratos ou outros atos que comprovem a condicdo de
empreendedor, nos termos do inciso XI do art. 2°;

d) instrumento particular ou publico de mandado de outorga
de poderes especificos de representacdo, quando for o caso;

e) se pessoa juridica, coéoépia do contrato social e codpia do
documento de identificacdo e do CPF (MF) dos seus
representantes legais; se pessoa fisica, coépia do documento
de identificacdo e do CPF (MF);

f) do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV), nos
casos previstos nesta Lei;

IT - Planta do Imbével, na escala de 1:1000, em 04 (quatro)

vias impressas e 02 (duas) vias digitais, todas as vias
impressas assinadas pelo proprietdrio ou seu representante
legal e pelo técnico responséavel, contendo as seguintes
informacdes:
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a) suas divisas, com indicacdo das medidas perimetrais e
dreas confrontantes, e das vias lindeiras a seu perimetro;

b) curvas de nivel com espacamento de 1,00m (um metro),
amarradas a referéncia de nivel oficial;

c) localizacdo dos cursos d’agua, das Areas de Preservacéao
Permanente (APPs) e das construcdes Ja existentes;

d) a indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o
perimetro, a localizacd&o das vias de comunicacdo, das areas
livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes
no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas
disténcias da area a ser parcelada;

e) tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina
e uma estimativa do nUmero de lotes, mdédulos ou unidades

autdénomas;

f) as caracteristicas, dimensdes e localizacdo das zonas de
uso contiguas;

IIT - Planta Geral de Situacdo, em 04 (quatro) wvias

impressas e 02 (duas) vias digitais, na escala de 1:10.000,
amarrada ao sistema viadrio existente, todas as vias
impressas assinadas pelo proprietdrio ou seu representante
legal e pelo técnico responsavel pelo projeto e pela
execucdo das obras, contendo, no minimo:

a) a subdivisdo dos lotes, mdédulos ou unidades autdnomas,
com as respectivas dimensdes e numeragdo no sentido
hordrio, sendo as quadras indicadas por letra e numero;

b) a indicacdo do sistema vidrio, das &reas destinadas a
equipamentos publicos e comunitdrios e dos centros de
bairros com as respectivas dimensdes;

c) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e &ngulos centrais das

vias;

d) a indicacdo dos marco de alinhamento e nivelamento,
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;
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e) a indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de
escoamento das 4guas pluviais, norte magnético e escala
grafica;

f) memorial contendo as informacdes exigidas por esta Lei.

Art. 28 - O PROJETO deve 1incluir, ainda, desenhos e
memorial descritivo.

§ 1° - Os Desenhos devem conter, no minimo:

I - no loteamento, a definicéo:

a) das ruas ou estradas existentes ou projetadas, gue
compdem o sistema viario da «cidade ou do municipio,
relacionadas com o) Loteamento pretendido a serem
respeitadas;

b) do tracado basico do sistema viario principal;

c) da localizacdo aproximada dos centros de bairros;

d) da 1localizacdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamento urbano e comunitdrio e das areas livres de uso

publico;

e) das faixas sanitéarias do terreno necessario ao
escoamento das aguas pluviais e as faixas non aedificandi;

f) a zona ou zonas de uso predominante da 4&rea, com
indicac&o dos usos compativeis.

II - nos condominios urbanisticos, a definicéo:

a) do sistema viario interno, com a respectiva hierarquia
de vias;

b) das unidades autdbnomas e, se couber, das quadras, com as
respectivas dimensdes, area e numeracdo, bem como dos usos

previstos;

c) das &reas destinadas a uso comum dos conddéminos;
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d) das faixas non aedificandi, APPs e outras &reas com
vegetacdo a ser preservada ou recomposta;

e) da infraestrutura bdsica a ser instalada.

IITI - no parcelamento integrado com edificacéo, as

informacdes requeridas no inciso II, bem como:
a) a divisdo de mdédulos pretendidas, com as respectivas
dimensdes, Area e numeracdo, bem como com a indicacdo dos

usos previstos;

b) a localizacdo das edificacdes nos médulos e localizacéo
dos mdédulos nos terrenos;

c) oS documentos necessarios ao licenciamento das
edificacdes, na forma da legislacdo municipal.

§ 2° - O Memorial Descritivo, em 04 (quatro) vias impressas

e 02 (duas) vias digitais, , todas as vias impressas
assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e
pelo técnico responsavel, deve conter, no minimo:

I - para os Projetos de Loteamento:

a) a descricéao sucinta do loteamento, com suas
caracteristicas, fixacéo de zona ou zonas de uso
predominantes e dos centros dos bairros;

b) as condig¢des urbanisticas do loteamento e as limitacgdes
que 1indicam sobre os lotes e suas construcdes, além
daqueles constantes das diretrizes indicadas nos termos do
Capitulo II do Titulo II;

c) a 1indicacdo das 4&reas que passardo ao dominio do
municipio, no registro do Loteamento;

d) a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitdrios e
dos servigcos puUblicos ou de utilidade ©publica, Ja

existentes na adrea e adjacéncias.

IT - para os Projetos de Condominios Urbanisticos:
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a) a indicacdo da finalidade do parcelamento e dos usos
previstos;

b) a descricdo dos médulos e das wunidades autdnomas
edificadas ou das unidades autbdnomas ndo edificadas e das
dreas destinadas a wuso comum dos condbminos, com OS
elementos necesséarios a abertura das respectivas
matriculas;

c) a enumeracdo das obras e servigos previstos para o
parcelamento, com a indicac&o de responsabilidades;

d) as condigdes urbanisticas do empreendimento e as
limitagdes que incidem sobre as unidades autdnomas e suas
edificacdes, bem como refletir-se integralmente na
convencdo de condominio.

ITII - para os Projetos de Parcelamento Integrado com

Edificacd&o, aplicam-se os requisitos das alineas a, b, c e

d, do inciso II, deste artigo.

§ 3° - As diretrizes expedidas terdo prazo de validade
maxima de 02 (dois) anos.

CcAPITULO II
DO CONTEUDO DO PROJETO PARA DESMEMBRAMENTO

Art. 29 - Para a aprovacdo do projeto de desmembramento, o
interessado apresentara requerimento a Prefeitura
Municipal, quando for o caso, acompanhado do titulo de
propriedade e da planta do imével a ser desmembrado,
contendo:

I - a indicacdo das vias existentes e dos loteamentos
préximos:

IT - a indicac¢do do tipo de uso predominante no local;

Art. 30 - Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, a

disposicdo urbanistica exigida no Capitulo I deste Titulo.

Paragrafo Unico - O municipio fixard os requisitos
exigiveis para a aprovacdo de desmembramento de lotes
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decorrentes de loteamento cuja destinacdo da area publica
tenha sido inferior a minima prevista no é § 1° do art. 10
desta Lei.

CAPITULO III
DAS HIPOTESES DE INDEFERIMENTO DO PROJETO

Art. 31 - A autoridade 1licenciadora deve indeferir a
aprovacao do PROJETO, em deciséao fundamentada, se
constatada a impossibilidade de implantacéo do

empreendimento ou se caracterizadas as seguintes situacgdes:

I - inadequacdo do empreendimento as leis municipais
vigentes;

IT - situacdo juridica do imdével que possa comprometer a
implantacdo do empreendimento ou prejudicar os futuros
adquirentes.

Art. 32 - 0 municipio ndo aprovarad PROJETO ©para
parcelamento do solo urbano sem prévia anuéncia do Estado
quando:

I - localizado em &reas de interesse especial, tais como as

de protecdo dos mananciais ou ao patrimbénio cultural,
histdérico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por
legislacédo estadual ou federal;

IT - 1localizado em 4area limitrofe do municipio, ou que
pertenca a mais de um municipio;

IIT - abranger area superior a 1.000.000,00m? (um milh&o de
metros quadrados) .

Art. 33 - Qualquer alteracdo na situacdo juridica do imdvel
em processo de licenciamento deve ser comunicada
imediatamente a autoridade licenciadora e pode ensejar a
revisdo dos atos ja efetivados.

CAPITULO IV
DA LICENCA PREVIA PARA IMPLANTACAO DO PROJETO

Art. 34 - A implantacdo de parcelamento do solo para fins
urbanos depende da aprovacdo do PROJETO pela autoridade
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licenciadora, a ser formalizada pela emissdo da licenca
prévia para implantacdo do PROJETO.

§ 1° - A licenca prévia para implantacdo do PROJETO né&o
exime o empreendedor de providenciar a licencga ambiental
emitida pelo Estado para o empreendimento.

§ 2° - As exigéncias de complementacdo oriundas da analise
do projeto de parcelamento devem ser comunicadas pela
autoridade licenciadora de uma Unica vez ao empreendedor,
ressalvadas aquelas decorrentes de fatos novos ou de
omissdo do empreendedor nos documentos e estudos técnicos
que apresentar.

§ 3° - A exigéncia de complementacdo de informacdes,
documentos ou estudos feitos pela autoridade licenciadora
interrompe o prazo de aprovagdo, que recomeca a fluir, do
inicio, apds seu atendimento pelo empreendedor.

Art. 35 - Os espacos livres de uso comum, as vias e pracas,
as areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial
descritivo, n&o poderdo ter sua destinacdo alterada pelo
empreendedor, desde a aprovagcdao do PROJETO, salvo as
hipbteses de caducidade da licenca ou desisténcia do
empreendedor, sendo, neste caso observadas as exigéncias do
art. 34desta Lei.

Art. 36 - O prazo para o Poder Publico Municipal concluir a
anadlise do PROJETO e emitir a prévia para implantacdo é de
60 (sessenta) dias corridos, contados da data do Protocolo
do PROJETO.

Paragrafo unico - Transcorrido o prazo supra estabelecido e
ndo havendo exigéncias apontadas ndo sanadas, para o inicio
da execucdo das obras do empreendimento bastard ao
empreendedor protocolar cédépia do DAM (Documento de
Arrecadacdo Municipal) preenchido com nomenclatura de
natureza atual, ou com qualquer outro preenchimento de
destinacdo do documento de arrecadacdo Municipal a época,
para aquele ato de autorizacgéo, com comprovacgdo do
pagamento das taxas correspondentes a aprovacdo de projetos
e licenciamento da obra.
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Art. 37 - No ato de ciéncia de aprovacdo do parcelamento, o
interessado assinard termo de acordo, no qual se obrigara
a:

I - executar as obras e servico relativos aos projetos, em
prazo proporcional a area do parcelamento previsto no
alvara, que nédo ultrapassarda 02 (dois) anos, sob pena de
caducidade do ato de aprovacgdo;

IT - ndo outorgar qualquer escritura de venda de lotes,
médulos ou unidades autdnomas, antes de conclusdo das obras
previstas no paragrafo Unico deste artigo;

IIT - hipotecar, mediante escrita puUblica, &4rea de terreno
cujo wvalor, a Jjuizo da Prefeitura, seja, na época da
aprovacdo do PROJETO, igual ou superior ao custo das obras

a serem realizadas.

Paragrafo Unico - As obras referidas no inciso I deste
artigo sdo as seguintes:

a) abertura de vias de comunicacdo com assentamento de
meios-fios e sarjetas;

b) marcacdo de pracas e lotes
c) movimento de terra;
d) obras de arte;

e) equipamentos urbanos que forem julgados necessédrios pela
prefeitura, como agua e energia.

Art. 38 - Para os desmembramentos, serd emitida licenca
Uinica, aprovando o PROJETO de parcelamento, para fins de
registro conforme disposto no Capitulo VI deste Titulo.

CAPITULO V
DA ENTREGA DAS OBRAS E DAS LICENCAS FINAIS

Art. 39 - As obras do parcelamento executadas pelo

empreendedor serdo vistoriadas e recebidas pela autoridade
licenciadora em até 30 (trinta) dias contados a partir do
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momento em que for requerida a emissdo de Aceite-se para oOs
loteamentos e condominios urbanisticos e Habite-se para as
unidades autdnomas edificadas para 0s Parcelamentos
Integrados com Edificacéo.

§ 1° - Apds vistoria e avaliacdo técnica, uma vez atendidas
as exigéncias urbanisticas e ambientais estabelecidas para
o empreendimento, a autoridade deve receber as obras
realizadas e atestar a regularidade do executado, mediante
a emissdo de Aceite-se ou de Habite-se.

§ 2° - 0O prazo médximo para a emissdo do Aceite-se ou do
Habite-se pela autoridade licenciadora é de 15 (quinze)
dias, contados a partir da data em que for realizada a
vistoria.

§ 3° - A comunicacdo pela autoridade licenciadora da
existéncia de vicios ou de irregularidades a serem sanados
ou corrigidos pelo empreendedor deve ser feita de uma Unica
vez e interrompe a contagem do prazo estabelecido no § 2°,
que volta a fluir, do inicio, a partir do momento em que,
em face do atendimento das exigéncias devidas, for
solicitada nova avaliacdo para emissdo do Aceite-se ou do
Habite-se.

§ 4° - O decurso do prazo estabelecido no § 2° sem a
emissdo do Aceite-se ou do Habite-se, ou sem a comunicacédo
da existéncia de wvicios ou de irregularidades pela
autoridade licenciadora, se ndo Jjustificavel, implica
responsabilizacdo administrativa, na forma da lei.

§ 5° - O decurso do prazo estabelecido no § 2° sem decisé&o
acerca da emissdo do Aceite-se ou do Habite-se ou sem a
comunicacdo da existéncia de wvicios ou de irregqularidades
pela autoridade licenciadora, implica licenciamento tacito
do empreendimento.

Art. 40 - E condicdo para a emissdo do Aceite-se ou do
Habite-se que os lotes, os mdédulos ou as unidades autdnomas
do parcelamento estejam devidamente demarcadas, admitida
uma tolerdncia de, no méximo, 5% (cinco por cento) em
relacdo as medidas lineares previstas no PROJETO.

26



§ 1° - Havendo diferencas de medida, mesmo dentro do limite
de toleréncia, o empreendedor deve providenciar a devida
retificacdo no Registro de Imdveis.

§ 2° - Se a diferenca for superior ao limite de toleréncia,
a retificacédo depende de anuéncia da autoridade
licenciadora.

Art. 41 - Quando o parcelamento for realizado em etapas, as

obras e servigos de cada etapa devem ser objeto do Aceite-
se ou do Habite-separcial, desde que atendam aos seguintes
requisitos:

I - o termo de acordo fixar o prazo madximo para execucgao
das obras;

IT - forem executadas na 4&rea, em cada etapa, todas as
obras previstas, assegurando-se, aos compradores dos lotes,
dos médulos ou das unidades autdnomas, o pleno uso dos
equipamentos implantados.

Art. 42 - O empreendedor deverd manter os documentos de
aprovacdo do parcelamento no local da obra, para efeito de
fiscalizacéo.

CAPITULO VI
DO REGISTRO DO LOTEAMENTO, DO DESMEMBRAMENTO, DO CONDOMINIO
URBANISTICO OU DO PARCELAMENTO INTEGRADO COM EDIFICACAO

Art. 43 - Aprovado o PROJETO pela Prefeitura, o)
empreendedor deve submeté-lo ao registro imobilidrio dentro
de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da
aprovacao.

Art. 44 - E vedado vender ou prometer vender unidade do
empreendimento ndo registrado.

Art. 45 - Para os Loteamentos, desde a data do Aceite-se,
passam a integrar o dominio do Municipio as vias e pracas,
0s espacgcos livres e as A4reas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do
projeto e do memorial descritivo.
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CAPITULO VII
DO CANCELAMENTO DO REGISTRO

Art. 46 - O registro do Loteamento, do Condominio
Urbanistico ou do Parcelamento Integrado com Edificacdo sbé
poderd ser cancelado:

I - por decisdo judicial;

IT - a requerimento do empreendedor, com anuéncia da
Prefeitura, enquanto nenhuma unidade tiver sido objeto de

contrato;

ITII - a requerimento, em conjunto, do empreendedor e de
todos o©os adquirentes de unidades, com anuéncia da
Prefeitura.

§ 1° - A prefeitura sé poderd se opor ao cancelamento do
empreendimento se, comprovadamente, isso resultar em

inconveniente para o desenvolvimento urbano do Municipio ou
se Jja& tiver realizado qualquer melhoramento na area
parcelada ou adjacéncias que afete diretamente o
empreendimento.

§ 2° - Nas hipédteses dos incisos II e III, o oficial do
registro de imdéveis faréd publicar, em resumo, edital do
pedido de cancelamento, podendo este ser impugnado no prazo
de até 30 (trinta) dias, contados da data da ultima
publicacdo. Findo esse prazo, com ou Sem impugnacdo, O
processo sera remetido ao juiz competente para homologacgédo
do pedido de cancelamento, ouvido o Ministério Publico.

§ 3° - A homologacdo de que trata o paradgrafo anterior sera
precedida de vistoria Jjudicial destinada a comprovar a
inexisténcia de adquirentes na area parcelada.

CAPITULO VIII
DOS EMBARGOS

Art. 47- Quando as obras estiverem em desacordo com OS

projetos aprovados ou com as exigéncias do ato de
aprovacao, serdo embargadas.

28



§ 1° - Os embargos serdo acompanhados de intimacdo para
regularizacdo das obras, com prazo fixado.

§ 2° - Verificada pela Prefeitura a remocdo da causa do
embargo, o mesmo serda levantado.

Art. 48 - Uma vez realizadas todas as obras e servicos
exigidos, a Prefeitura, a requerimento do interessado e
apbés a devida fiscalizacdo, liberard a area embargada,
mediante expedicdo de termo de verificacdo da execucdo das
obras.

Paragrafo wUnico - Se no prazo estabelecido ndo forem
realizadas as obras e o0s servigos exigidos, a Prefeitura
promoverd acdo competente para adjudicar a seu patrimdénio a
area hipotecada, que se constituira em bem dominial do

municipio.
TiTULO IV
DISPOSIC@ES TRANSITORIAS E FINAIS
Art. 49 - As condigbdes de uso e ocupacdo gque ndo estiverem

expressamente reguladas por esta Lei deverdo obedecer ao
disposto na legislacédo estadual ou federal.

Art. 50 - O empreendedor poderd requerer modificacdo total
ou parcial do PROJETO aprovado, desde que continuem sendo
obedecidas as normas legais e seja obtida a anuéncia da
Prefeitura, dos titulares de direito sobre as A&reas
vendidas ou compromissadas a venda.

Art. 51 - Para efeitos fiscais, sb6 serd caracterizado o
fato gerador para incidéncia do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) sobre as wunidades autdnomas
edificadas e as wunidades autdénomas ndo edificadas, no
momento do Aceite-se, no caso de loteamento, desmembramento
e condominios urbanisticos, e do Habite-se, no caso de
parcelamentos integrados com edificacéo.

Art. 52 - A aprovacdo de Projetos e seu licenciamento pelos
6rgdos competentes da Prefeitura de Chd Grande ndo implicam
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o reconhecimento pelo Poder Publico do direito de
propriedade, o qual é regido pela Legislacédo Civil.

Art. 53 - 0O 6rgdo municipal de planejamento urbano adotaréa
0s procedimentos cabiveis, a fim de implementar e divulgar
a presente Lei.

Art. 54 - A presente Lei complementa, sem substituir, a
disposicdo da Lei Municipal de Zoneamento.

Art. 55 - As despesas decorrentes da execucdo desta Lei
correrdo por conta das dotagdes prédéprias do orcamento
vigente.

Art. 56 - Esta Lei entra em vigor na data de sua

publicacdo, revogando a Lei Municipal n° 407/2002 e todas
as disposicgdes em contrario.

Gabinete do Prefeito, Cha Grande-PE, 10 de agosto de
2017.

DIOGO ALEXANDRE GOMES NETO
PREFEITO
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ANEXO I

Segue a férmula  para definir os afastamentos das
edificagbdes com mais de 04 (gquatro) pavimentos:

Af = Afi + (n-4)0,25

Al = Ali + (n-4)0,35
Afu= Afui

Onde:

n = Numero de pavimentos

Af = Afastamento frontal
Al = Afastamento lateral

Afu = Afastamento de fundos

Afi = Afastamento frontal inicial = 5,00m (cinco metros)
Ali = Afastamento lateral inicial = 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros)

Afuli = Afastamento de fundos inicial = 3,00m (trés metros)

Ch& Grande, 10 de agosto de 2017

DIOGO ALEXANDRE GOMES NETO
Prefeito
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